Thii tuc chuyén nhwong toan bd hoic mét phin du 4n bat dong san do Uy
ban nhan din cip tinh quyét dinh viéc diu tw

a) Trinh tw thuc hién:

- Chu dau tu chuyén nhuong gui 01 bo hd so dé nghi chuyén nhuong toan bd
hodc mot phan dy an qua dich vu buu chinh, truc tuyén, truc tiép Tai Quay tiép nhan
hé so S¢ Xay dung - Trung tim Phuyc vy hanh chinh cong tinh Hai Duong.

- Cong chirc ctia S¢ Xay dung tai Trung tim phuc vu hanh chinh cong tiép nhan
va kiém tra noi dung va tinh phap 1y cta hd so:

+ Truong hop ho so day du, hop 18 thi viét gidy hen trao cho ngudi nop

+ Truong hop hd so thiéu hodc khong hop 1& thi cong chic tiép nhan hd so
hudng din ddy du mot 1an dé ngudi ndp hoan thién hd so va ndp lai khi c6 yéu cau.

- S¢ Xay dung c6 trach nhiém guri truc tiép hodc giri qua buu dién 01 bd hd so
chuyén nhuong toan bd hodc mat phﬁn du an bat dong san dé léy y kién thim dinh cua
cac co quan co lién quan dén du an, phan du 4n chuyén nhuong; truong hop bén nhan
chuyén nhuong 14 doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai ma du an hodc phan di an
bt dong san chuyén nhuong tai khu vuc xa, phuong, thi tran bién gi6i, ven bién, hai
dao thi phai ldy thém y kién tham dinh ctua Bd Qudc phong va Bo Cong an. Thoi gian
giri hd so va ¢o y kién thdm dinh cua cac co quan lién quan 13 15 ngay, ké tir ngay
nhan da ho so hop 16.

- Sau khi hoan thanh viéc thdm dinh, S& X4y dung c6 trach nhiém trinh Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhugng.

- Thoi gian iy y kién thadm dinh, thuc hién thdm dinh va quyét dinh cho phép
chuyén nhuong t6i da 1a 30 ngdy, ké tir ngay nhan du hd so hop 1¢; trudng hop hd so
chua du gidy to theo quy dinh thi cha déu tu phai bd sung theo quy dinh, thdi gian bd
sung gidy to khong tinh vao thoi gian giai quyét. Truong hop du an, phan du an bat
dong san khong du diéu kién chuyén nhuong thi co quan tiép nhan hd so phai thong
b4o bang vin ban cho cha dau tu du an biét 13 1y do.

- Uy ban nhan dén tinh c6 trach nhiém coéng bd cong khai quyét dinh cho phép
chuyén nhuong du an hodc mot phén du 4n bat dong san trén Céng thong tin dién tr
ciia Uy ban nhan dan tinh, S& Xay dung va giri quyét dinh nay vé Bo Xay dung dé
tong hop, theo ddi. Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong phéi cong bd
cong khai quyét dinh nay trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép.

- Thoi gian tiép nhan hd so: Mua hé, budi sang tir 7h00” dén 11h00°, budi chiéu
tir 13h30° dén 16h30’; Mua dong, budi sang tir 7h30° dén 11h30°, budi chiéu tir
13h00° dén 16h00° tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong tinh Hai Duong (ting 1
Thu vién tinh, dudng Ton Ptc Thang, TP Hai Duong).

b) Cich thirc thue hién: G truc tiép hodc qua dudng buu dién.



¢) Thanh phin, sé ligng ho so:

* Thanh phan ho so:

- Pon dé nghi chuyén nhuong toan bd hoac mot ph?ln dy 4n bét dong san cua
chu dau tu;

- Du thao hop d@)ng chuyén nhuong toan by hodc mot phﬁn du 4n bat dong san;

- Ho so du an, phan du 4n d& nghi cho chuyén nhuong bao gdm:

+ Quyét dinh hodc chip thuan chu truong dau tu hodc van ban cho phép dau tu
hodc van ban chip thuin dau tu cla co quan nha nude c6 thim quyén (bdn sao va xudt
trinh ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao cé cong chimg, chirng thuc);

+ Quyét dinh phé duyét du an (bdn sao va xudt trinh ban chinh dé doi chiéu
hodac ban sao co cong chung, chung thyc);

+ Quy hoach chi tiét 1/500 hodc ban v& tong mit bang (bdn sao va xudt trinh
ban chinh dé doi chiéu hodc ban sao cé cong chitng, chirng thyc);

+ Gidy to chimg minh di hoan thanh viéc giai phong mit bang cta dy an (bdn
sao va xudt trinh ban chinh @é doi chiéu hodc ban sao c¢é cong chimg, chirng thuc);

+ Gidy to chimg minh da hoan thanh viéc dau tu xdy dung cong trinh ha ting
k¥ thuat twong Gmg theo tién d6 ghi trong du an ddi v6i truong hop chuyén nhuong
toan bo dy an dau tu xay dung két cau ha tang (bdn sao va xudt trinh ban chinh dé déi
chiéu hodc ban sao c6 cong chiing, chirng thyc);

+ Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia toan bd hodc phan du an bat dong
san dé nghi chuyén nhuong (bdn sao va xudt trinh ban chinh dé déi chiéu hodc bdn
sao co cong chung, chung thuc);

- Bao céo qua trinh thyc hi¢n dy an bét dong san cua chu dau tu tinh dén thoi
diém chuyén nhuong.

- Ho so cua bén nhan chuyén nhuong toan by hodc mat phﬁn du 4n bat dong
san bao gom:

+Pon & nghi dugc nhan chuyén nhugng toan by hodc mot phén du an;

+ Gidy chting nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan ding ky dau
tur hodc gidy to chirng minh viéc thanh 1ap t6 chic (bdn sao va xudt trinh ban chinh dé
doi chiéu hodc ban sao c6 cong chitng, chimg thuc), trir trudng hop nha dau tu nude
ngoai chwa thanh 14p t6 chuc kinh té theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

+ Gidy to chimg minh ning lyc tai chinh; ching minh cac ngudn vén huy dong
(néu c6) theo quy dinh ciia phap luit dé dam bao viée tiép tuc trién khai thyc hién du
an theo dung tién do di duoc co quan c6 thdm quyén chép thuin; déi véi doanh nghiép
kinh doanh bt dong san nhan chuyén nhuong thi phai c6 gidy t& chimg minh ning luc
tai chinh quy dinh tai Khoan 2 Diéu 4 cua Nghi dinh sb 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 cta Chinh phu.




* §6 lwong ho so: 01 b
d) Thoi han gidi quyét: Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop

d) Déi twong thwe hién thii tuc hanh chinh: Chu dau tu du 4n bat dong san.

e) Co quan thuc hién thii tuc hanh chinh:

- Co quan c6 thdm quyén quyét dinh: Uy ban nh4n dén tinh.

- Co quan tryc tiép thyc hién: So Xay dung.

2) Két qua thwe hign thii tuc hanh chinh: Quyét dinh cho phép chuyén
nhuong toan by hodc mot phan dy an bat dong san.

h) Phi, I¢ phi: Khong co.

i) Tén méu don, mau to khai:

- Pon dé nghi chuyén nhuong toan bo hodc mot ph'?ln dy an bat dong san (theo
Mau s6 10 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 cta Chinh phu).

- Pon dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan by hodc mot ph'?m dy 4n bAt dong
san (theo Mau s6 11 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
s0 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu).

- Bao cao qua trinh thuc hién du an bat dong san (theo Mau sb 12 quy dinh tai
Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cta Chinh
phu).

k) Yéu cau, diéu kién thwe hién thii tuc hanh chinh:

- Chu dau tu chuyén nhuong di co gidy ching nhan vé quyén sir dung dat dbi
v6i toan bo hodc phan du an chuyén nhuong.

- Chu dau tu nhan chuyén nhuong toan bd hoac mat phén du 4n bat dong san
phai 1a doanh nghiép kinh doanh bat dong san, c6 du nang lyc tai chinh va cam két tiép
tuc viéc trién khai dau tu xay dung, kinh doanh theo diing quy dinh cta phéap luat, bao
dam tién do, ndi dung dy an.

- T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san phai c6 cac diéu kién sau day:

+ Phai thanh 1ap doanh nghiép theo quy dinh cta phap luit vé doanh nghiép
hodc hop tac xa theo quy dinh cua phéap ludt vé hop tac xi, c6 nganh nghé kinh doanh
bt dong san (sau day goi chung la doanh nghiép);

+ Phai cong khai trén trang thong tin dién tr cua doanh nghiép, tai tru sé Ban
Quan 1y du an (d6i voi cac du an dau tu kinh doanh bat dong san), tai san giao dich bat
dong san (d6i voi trudng hop kinh doanh qua san giao dich bat dong san) cac thong tin
vé doanh nghi¢p (bao gém tén, dia chi tru s& chinh, s6 dién thoai lién lac, tén nguoi
dai dién theo phap luat), thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 6 cia Luat Kinh doanh bat dong san, thong tin vé viéc thé chép nha,



cong trinh xay dung, du 4n bat dong san dua vao kinh doanh (néu c6), thong tin vé sb
luong, loai san phém bét dong san dugc kinh doanh, ) luong, loai san phﬁm bét dong
san d3 ban, chuyén nhuong, cho thué mua va sb luong, loai san pham con lai dang tiép
tuc kinh doanh.

Pbi voi cac thong tin da cong khai quy dinh tai diém ndy ma sau d6 c6 thay doi thi
phai dugc cap nhat kip thoi ngay sau khi c6 thay doi;

+ Chi kinh doanh cac bat dong san co6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 9,
Piéu 55 cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Péi véi truong hop nha dau tu duge lua chon 1am cha dau tu du 4n bat dong
san theo quy dinh cua phéap luat thi nha du tu d6 phai c6 von chu sé hitu khong thip
hon 20% tong von dau tu ddi véi du an c6 quy mo sir dung dat dudi 20ha, khong thap
hon 15% tong von dau tu ddi voi du an cd6 quy mé st dung dat tir 20ha tro 1én. Khi
thuc hién kinh doanh bat dong san thi chi dau tu du an phai dap tng diéu kién quy
dinh trén.

Viéc xac dinh von chu so hitu quy dinh tai Khoan nay dugc can ctr vao két qua
béo c4o tai chinh di duge kiém toan gﬁn nhét hodc két qua béo céo kiém toan doc lap
ctia doanh nghiép dang hoat dong (dugc thuc hién trong nim hoic nim trude lién ké);
truong hop 13 doanh nghiép maéi thanh 14p thi xac dinh von chu sé hitu theo von diéu
1¢ thuce té da gop theo quy dinh cua phap luit.

l) Can cir phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Kinh doanh bat dong san s6 66/2014/QH 13 ngay 25/11/2014.

- Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sd diéu cta Luét Kinh doanh bat dong san.




PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MOQT PHAN) DU AN BAT PONG SAN
(Theo mau 10 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh pht)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ
(HOAC MOQT PHAN) DU AN BAT PONG SAN
Kinh gtri: Uy ban nhan dén tinh/thanh phd ........................

1. Thong tin chii dau tw chuyén nhwong dyw an

-Tén doanh nghi€p: ..o,

-D1a Chis oo

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh sé:

- Nguoi dai dién theo phap luat: ........................ Chirc vu:.............
-DPiénthoai: ........................ Fax:..................... Email:..................

Hi¢n dang la chu QAU B0 AW AN oo,

Thuoc dia ban phuong/xa......... quan/huyén/tht  xa........... tinh/thanh  phd
pé nghi duoc chuyén nhuong toan bd (hoac mot phén) duan.............. vO1 cac noi

dung chinh nhu sau:

2. Nhirng ngi dung co ban cia du an

a) Noi dung chinh cua du an (du an chuyén nhuong) da dugc phé duyét (ghi 1o nodi
dung nay doi1 voi tat ca truong hop chuyén nhuong toan by hodac mot phan du an bat
dong san):

TN AU AN .. e

-D1a Chi L,

=~ DIEN tHEh @At ...

- Théng tin vé quy hoach str dung dat: ............ccccoovvivieeiinniinn...



(D6i v6i du an dau tu xay dung két cdu ha ting dé kinh doanh quyén st dung dat thi
khong can mo ta thong tin nay)

= TONE MUC AU UL ..o,

- S luwong va co cau san phim bat dong san:..............coeeeeeeeinn... (Dbi voi du an
dau tu xay dung két cau ha tang dé€ kinh doanh quyén str dung dat thi khong can mo ta
thong tin nay)

S TN AO AW AN Lo
-CacnOidung Khac: ...

b) Noi dung chinh ctia phan du 4n chuyén nhuong da duoc phé duyét gdbm:

(chi ghi ngi dung nay déi véi trieong hop chuyén nhwong mét phin dw dn bat dong
san)

SDEAN HCh AL e

- Noi dung vé quy hoach str dung dat: ...........cooooiriiiiiiiie i

- Noi dung vé& quy hoach XAY dung: ...........coooueeiieeiiiieeiiieeeee,

(Déi v6i dw dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khéng can mé ta théng tin nay)

= TONE VON QAU T oo

- S luwong va co cau san phim bat dong san:...................coeeeiin... Dbi voi dy an
dau tu xay dung két cau ha tang dé€ kinh doanh quyén str dung dat thi khong can mo ta
thong tin nay)

- Tién dO thure RiEN: «..eevvviieiiiiii e,

-Cacndidung Khac: ..o

3. Ly do d& nghi chuyén nhwong:

4. Pé xuit bén nhan chuyén nhwong:

(Tén bén nhdn chuyén nhuong; dia chi; nguwoi dai dién;, nang lyc tai chinh; kinh

5. Phuong 4n gidi quyét vé quyén loi va nghia vu ddi voi khach hang va cic bén
c6 lién quan:



(Kém theo Bdo cdo tinh hinh thiee hién dw dn, phan dw dn chuyén nhirong)./.

Noi nhgn: L ngay .......thang ....... nam ..........
- Nhu trén; CHU PAU TU

-Luu.......... , (ky, ghi 16 ho tén, chirc vu va déng dau)



PON PE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BO
HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN
(Theo mau 11 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cia Chinh phu)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BO
HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN
Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh/thanh phé............................

1. Thong tin bén nhan chuyén nhwong dy an

-Tén doanh nghi€p: ......ooiiiii e

- Ma Gl

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb:

-DPiénthoai: ........................ Fax: ...l Email:................

2. Niing hre vé tai chinh

(vé von chii s6 hitu, kha ndng huy dong von, ... ..........kém theo gidy to, tdi liéu chimg
minh)

3. Ning luc kinh nghiém (néu c6)

(cac du 4n tuong tu dd va dang trién khai vé quy mé, vén dau tu,........., sb nam kinh
nghiém trong linh vuc dau tu bat dong san......... kém theo gidy to, tai lidu chung

pé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bd (hodc mot phﬁn) du an
........................... v6i1 cac ndi dung chinh nhu sau:

4. Nhirng n¢i dung co ban cia du an

a) Noi dung chinh cua du 4n (du an chuyén nhwong) di dugc phé duyét (ghi & noi
dung nay doi1 voi tat ca truong hop chuyén nhuong toan by hodac mot phan du an bat
dong san):

ST AU AN oo ———

1A Chi o

SDEAN HCh AL e

- Théng tin vé quy hoach str dung dat: .............ccocoviiiiiiiiiiiein,



(D6i vé6i dy an dau tu xay dung két cdu ha ting dé kinh doanh quyén st dung dat thi
khong can mo ta thong tin nay)

= TONG MTC AU UL ..ot

- S6 luong va co cau san pham bat dong SAN:..............ccceeeueeeenn.n. Dbi voi dy an
dau tu xay dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén st dung dat thi khong can mo ta
thong tin nay)

“THEN AO AW AN Lo,

-Cacndidung Khac: ..o

b) Noi dung chinh ctia phan du 4n chuyén nhuong da duoc phé duyét gdm:

(chi ghi ndi dung nay ddi véi truong hop chuyén nhuwong mot phan du an bt dong
san)

- DIEN HEh @A .o

- Noi dung vé quy hoach str dung dat: ............oooooiiiiiniii

- Noi dung vé& quy hoach XAY dUng............coeuueeiie e,

(Dbi véi du an dau tu xay dung két cAu ha tang dé kinh doanh quyén st dung dat thi
khong cin mo ta thong tin ndy)

= TONE VON QAU T oo,

- S luwong va co cau san phim bat dong san:...................coeeeiin... Dbi voi dy an
dau tu xay dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dt thi khong can mo ta
thong tin nay)

- Tién dO thure RiEN: ...vvvveiee i,

-CacnOidung Khac: ...

5. Cam két:

Néu duogc cip c6 thim quyén cho phép nhin chuyén nhuong toan bo (hoic mot phan)
du an.. ..o , Cong ty ching t6i xin cam két thuc
hién nhu sau:

- V& ké hoach trién khai tiép duw &n ............ooiviiiieiiiie e
S VEHEN A0 thure RIBI ...oeve it

- Tiép tuc thyc hién cac nghia vy cua chu dau tu doi véi khach hang va cac bén co lién

0 12 o
Noinhgn: L ngay ........ thang ........ nam.......
- Nhu trén; BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

-Luu. ... , (ky, ghi 16 ho tén, chirc vu va déng ddu)






BAO CAO
QUA TRINH THU'C HIEN TOAN BO/MOT PHAN
DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG
(Theo mau 12 quy dinh tai Phy luc ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu)

Tén chi dau tu: ......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
So: ...... [iveiie e, ngay ..... thang ..... nam .......
BAO CAO

QUA TRINH THUC HIEN TOAN BQ/MQT PHAN
DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUOQNG
Kinh giri: - Uy ban nhan dan tinh/thanh phé ..................

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dau tu: ......

- DMa G L

SNgUOTAal dI€N ...

=86 QN thOAT ..ot

-Thong tin Khac: ...

2. Théng tin chung vé dy an

a) Noi dung chinh cua du an (du an chuyén nhuong) da dugc phé duyét (ghi 1o nodi
dung nay doi voi tat ca truong hop chuyén nhugng toan b (hoac mot phan) du an bat
dong san:

Rl < 4 1 L 1

- Ma Gl L

- Dien tieh @At .oveveee e

- Théng tin vé quy hoach str dung dat: .............ccocooveiieeeiinn....

(Déi véi dw dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khéng can mé ta théng tin ndy)



-TOng MUrc QAU TU: ..ot

- S luwong va co cau san phim bat dong san:..................coeeeiin... Dbi voi dy an
dau tu xay dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dt thi khong cin mo ta
thong tin nay)

ST A0 AW AN e

-CacnOidung kKhac: ...

b) Noi dung chinh ctia phan du 4n chuyén nhuong da duoc phé duyét gdm:

(chi ghi ngi dung nay doi véi trieong hop chuyén nhwong mét phan dw dn bat dong
san)

- DiEn toh AL ....uiei i,

- Noi dung vé quy hoach str dung dat: ...........ooviiiiieiiiiiiee el

(Déi véi dw dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khéng can mé ta théng tin nay)
= TONG VON QAU T .o

- S luwong va co cau san phim bat dong san:..............coeeeeueeinn... (Dbi voi du an
dau tu xay dung két ciu ha ting dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khong can mé ta
thong tin nay)

- Tién d0 thue hi€N: ...oovieiiiiiei e

-CacnOidung khac: ..o

3. Cac vin ban hd so phap 1y cia dw dn gdm: .....................

- Tinh hinh ndp tién st dung d4t, tién thué dat ...........................
- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thudt ..............cooooiviiiiinii..,
- Tinh hinh xay dung nha ¢, cong trinh xay dung ........................
- Tién d¢ da thuc hién clia dwdn .........oooooiiiiieiiiiieee e

- Tinh hinh huy d0ng VON: ..ot



S6 luong vbén vay tir cac t6 chuc tinh dung (ghi rd thong tin t6 chirc tin

4 LT SO

S6 lugng von da huy dong tir to chirc, cd nhan:...........................

- Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha ¢, nha, cong trinh xay
AUNE (MU CO )ittt e e e e

- Tinh hinh chuyén nhuong dét cho cic nha dau tu cap 2 (néu co)............

- Tinh hinh chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ca nhén, ho gia dinh dé ty xay dung
NhA G (NEU CO)innnrii i e e,

-CacnOidung Khac ..o

5. Qua trinh thyc hién ciia phan dw 4n chuyén nhwong:
Ghi céc thong tin néu tai Muc 4 va cac thong tin khac cta phan du 4n chuyén nhuong.
6. Cac quyén va loi ich ciia cac té chirc, ca nhan cé lién quan (néu cé):

Noi nhin: CHU PAU TU
- Nhu trén (ky, ghi o ho tén, chirc vu

-Luu: ......



