Thi tuc ban nha & cii thugc sé hiru nha nwéc

1) Trinh tw thuc hién:

- Nguoi mua nha ¢ phai nop ho so d‘é nghi mua nha guri qua dich vu
buu chinh, truc tuyén hodc truc ti€p tai Quay ti€p nhan hd so va tra két qua
cua S¢ Xay dung Tai Trung tdm Phuc vu hanh chinh cong.

- Cong chirc cua S¢ Xay dung truc tai Trung tdm phyuc vy hanh chinh
cong tiép nhan va ki€m tra ndi dung va tinh phap ly cta ho so:
_+ Truong hop ho so diy di theo quy dinh thi tiép nhan giri gidy hen/ma
ho so cho nguot dé nghi mua nha &.

+ Trudng hop hé so ‘thiég hodc chua day du thi cong chuc tiép nhén ho
s0 hudng dan day du mét lan dé nguoi dé nghi mua nha & hoan thién ho so va
nop lai khi c6 yéu cau

- Trén co s& hd so dé nghi mua nha & cii, So Xdy dung to chuac hop
Hoi déng xac dinh gia ban nha & dé xac dinh gia ban nha o, quyén st dung
dét. Sau khi Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ xac dinh gia ban nha &, quyén
str dung dat, S& Xay dung 1ap danh sach d01‘ tuong dugc mua nha & kém theo
van ban xac dinh gia ban nha ¢ cua Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ trinh
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

- Can ctr vao bao cao cua S¢ Xay dung, UBND tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh ban nha ¢ cii, trong d6 néu rd dbi tuong dugc mua nha ¢, dia
chi nha ¢ dugc ban, gia ban nha ¢ ¢t va gia chuyén quyén str dung (',iat va gui
quyét dinh nay cho S& Xy dung, don vi quan ly vén hanh nha ¢ biét dé phoi
hop thuc hién ky két hop dong mua ban nha ¢&;

- Sau khi nhan quyét dinh bén nha ¢ ct, don qvi guén 1}:/ van héph nha &
thong bao cho nguoi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky két hop dong mua
ban nha ¢ voi S¢ Xay dung.

2) Cach thirc thuc hign: Nop ho so truc tuyén, qua dich vu buu chinh
hoac truc ti€p.

3) Thanh phan hé so, sé lwong ho so:

* Thanh phan ho so:

- Pon dé nghi mua nha ¢ ci;

- Ban sao the Can cudc cong dan hoac Chung minh nhdan dan hoac ho
chiéu dang con gid tri hodc Thé qudn nhdn cia nguoi dé nghi mua nha o;
trieong hop la vo chong thi phdi ¢6 thém ban sao Gidy chitng nhdn két hén ';

Trudng hop di dugc cap sé dinh danh ¢4 nhan va co s dit liéu qubc
gia vé dan cu, co so dir liéu vé dang ky dau tu, dang ky doanh nghiép duogc
két ndi, van hanh thi duoc st dung s6 dinh danh ca nhan thay thé cho cac
gidy to lién quan dén nhan than khi thyc hién thi tuc nay.

' Phan chir in nghiéng khong ddm tai myc thanh phén hd so cia trang nay 1a ngi dung da dugc sira ddi theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s0 104/2022/ND-CP ngay 21/12/2022.



- Hop ddng thué nha & dugc 1ap hop phap; gidy to ching minh da nop
du tién thué nha & va chi phi quan 1y van hanh nha & dén thoi diém ndp ho so
dé nghi mua nha 6.

- Truong hop ngudi co tén trong hop dong thué nha ¢ da xudt canh ra
nudc ngoai thi phai c6 van ban Uy quyén (c6 xdc nhan cua co quan cong
chirng hoac ching thuc theo quy dinh) cho céac thanh vién khac dirng tén mua
nha &; néu co6 thanh vién cé tén trong hop dong thué nha ¢ da chét thi phai co
gidy ching tir kém theo.

- Trong trudong hop 6 thanh vién thué nha ¢ khude tir quyén mua va
dung tén trong Gidy chung nhén thi phai c6 van ban khudc tir quyén mua,
khong dung tén trong Gidy ching nhan va cam két khong co tranh chap,
khi€u kién vé viéc mua ban nha & nay;

- Gidy to chimg minh thudc ddi twong duoc mién, giam tién mua nha &
(n€u co).

* S6 luong hd so: 01.

4) Thoi han gidi quyét: khong qua 45 ngay ké tr ngay don vi quan Iy
van hanh nhan du ho so hop I¢.

5) Poi twgng thuwe hign thii tuc hanh chinh: nguoi dang thué nha o cii
thudc so hiru nha nudc.

6) Co quan thuc hién thu tuc hanh chinh:

- Co quan c6 tham quyén quyét dinh: UBND tinh

- Co quan thyc hién: S& Xay dung, don vi quan 1y van hanh nha &

7) Két qui thye hign thii tuc hanh chinh: Quyét dinh doi twong dugc
mua nha ¢ cli thudc s¢ hiru nha nudc va Hop dong mua ban nha o cii thuéc
s0" hitu nha nuoc.

8) Lé phi: Khong

9) Tén mdu don, mau to khai:

) Mau don dé nghi mua ban nha ¢ gﬁ thudc s& hitu nha nudc theo phu
luc s6 12 ban hanh kém theo Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
cua B Xay dung.

Majlu Hop dong mua ban nha ¢ ci thugc s¢ hiru nha nude theo mau
huong dan tai phuy luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tu s6 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 ctia B Xay dung (c6 dinh kém theo thu tuc)

10) Yéu cau, diéu ki¢n thwe hign thii tuc hanh chinh:

* Yéu cau, diéu kién 1:

Nguoi dé nghi mua nha & cil phai 1a nguoi dang thuc té sir dung nha o,
khong chiém dung nha ¢ trai phap luat, bao gom cac doi tugng dugce bo tri st
dung nha ¢ tr trudc ngay 27/11/1992 hoac cac doi tuong sau:

- Nguoi duge phan phéi thué nha ¢ dbi v6i nha ¢ duge co quan co
tham quyén cho phép dau tu xay dung bang nguén von ngan sach nha nudc



tur trude ngay 27/11/1992 nhung tir ngay 27/11/1992 méi hoan thanh xay
dung va dua vao sur dung.

- Nguoi dang thué nha ¢ trude ngay 27/11/1992 nhung thude dién phai
di€u chuyén cong tac va Nha nudc yéu cau phai tra lai nha ¢ dang thué, sau
d6 dugc co quan nha nude bo tri cho thué nha ¢ khac sau ngay 27/11/1992.

- Nguoi duge bb tri sir dung nha & hodc nha khong c6 ngudn goc 1a nha
o0 nhung dugc bo tri st dung trong khoang thoi gian tir ngay 27/11/1992 dén
trude ngay 05/7/1994.

* Yéu cau, diéu kién 2:

- Ngudi mua nha ¢ cii ¢6 hop dong thué va co tén trong hop dong thué
nha ¢ nay, truong hop c6 nhiéu thanh vién cing dimg tén trong hop. dong thi
cac thanh vién nay phai thoa thuan cur nguoi dai dién dung tén dé ky hop
dong mua nha & vdi co quan quan ly nha o;

- ba dong tién thué nha day du theo quy dinh trong hop dong thué nha
0 va dong day du cac chi phi quan ly van hanh nha ¢ tinh dén thoi diém ky
hop dong mua ban nha &;

- Phai ¢6 don dé nghi mua nha & cii;

- Nha & khong thudc phai khong thude dién dang co tranh chap, khiéu
kién.

11) Can cw phap ly cua thu tuc hanh chinh:

- Luat Nha ¢ nam 2014;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat Nha 6.

- Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21/12/2022 cta Chinh phu sta
doi, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh lién quan dén viéc nop, xuét trinh
s6 ho khau, so tam tra gidy khi thuc hién tha tuc hanh chinh, cung cap dich
vu cong.

- Thong tu ) 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung
huong dan thuc hién mot s6 noi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh so
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mot s diéu cua Luat Nha 6.



Maiu don dé nghi mua nha & cii thudc sé hiru nha nwéc
(Ban hanh kém theo Phu luc sé 12 Théng tw s6 19/2016/TT-BXD
ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC SO HU'U NHA NUOC

Kinh gui’:

CMND (ho chiéu hoic thé quan nhan hoic thé cin cude cong dan)
Y0 S cap ngay........ [eveen. [oveeeeaanen 1)

Ho khau thuong tra (hoac tam tra) I 1227 SRR

hodc thé can cude cong dan) sb................ cap
ngay........ [ewieenn. [oeeeiraannnn ;) SO

chotdimuanha dtaidiachi..........cccciiiiiiiiiiieee e
- Hop dong thué nha ¢ so................. ky ngay............. [oveeeuann [iveeiiiineeeien,
v&i dién tich cu thé sau:

\

1011 ¥ TSR Mm% DT Gt e, m” (néu co)

Dién tich nha, dat ngoai hop dong nay t6i da st dung lién tuc, 6n dinh va

khong c6 tranh chap, khiéu kién, hién nay di xay dung, cai tao sit dung véi

hién tra,lng:5 .........................................................................................................
Kém theo don nay 1a cac gidy to lién quan nhu sau®:

% Ghi tén co quan quan 1y nha &.

3 Ghi tén ngudi dai dién thay mat cac thanh vién thué nha & ding tén ky két hop ddng mua ban nha 6.

* Ghi day du tén vo, chdng (néu co).

> Ghi rd thyc trang sir dung cua phan dién tich ngoai hop ddng (nhu da cai tao, xdy dung thanh nha hai
tang....) (néu co).

% Ghi rd ban sao gidy CMND hoic thé cin cude cong dan hodc hg chiéu hodc thé quan nhan; ban sao c6
chimg thyc ho khau gia dinh hodc gidy ding ky két hon; hop dong thué nha; gidy to chimg minh di ndp du
tién thué nha; gidy t& chimg minh d6i trong mién, giam tién mua nha. ...



Ho gia dinh t6i (bao gom cdc thanh vién cé tén trong hop dong thué
nha o tr du 18 toi tro lén) th6ng nhat cor Ong
(o7 ) TS , CMND (ho chleu hoac thé quan nhan)

dién céac thanh vién trong ho gia dinh dé ky hop dong mua ban nha ¢. Sau khi
hoan thanh thu tuc mua ban nha &, dé nghi co quan c6 thim quyén ghi tén cac
thanh vién sau vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat, bao gom:

ONE (DA s6 CMND........coconuee.... 1
ONG (DA)..eeeeeeee e, SO CMND.......covvevverenn. T
ONE (DA)..eeeeeeeee e, SO CMND.......covveveereean. T

Téi xin chap hanh day du cac quy dinh ctia nha nudc vé mua ban nha
0 va cam doan nhitng 101 khai trong don 1a ding su thuc va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai. .

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha 6, ddt & dé nghi
mua)

Cac thanh vién trong ho gia dinhco  ........ , ngay ....... thang .....nam ........
tén trong hgp dong thué nha Nguwoi viet don
ky va ghi r6 ho tén’ (ky va ghi ro ho tén)

Tru(mg hop céc thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hop ddng thué nha d3 c6 vin ban thoa thuin riéng
ve vige cu nguoi dai dién ky hop dong mua ban nha ¢ va danh sach nhimg ngudi duoc ghi tén vao Gidy
ching nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat thi khong nhAt thiét tat ca cac
thanh vién trong gia dinh phai ky tén vao don nay.



Ban vé so' d0 nha &, dat & kém theo don dé nghi mua nha ¢ cii
Vi du 1: Truong hgp nguwoi mua nha ¢ chi c¢6 dién tich theo hgp dong

thué nha ¢

Dién tich nha ¢ theo hop dong

Xac nhan cua Bén cho thué nha &

(ky tén, dong dau)

Vi du 2: Truomg hop ngudi mua nha & c6 ca dién tich theo hop dong
thué va cé dién tich nam ngoai hop dong thué

So db

Dién tich nha & theo hop dong thué

So db

Dién tich nha ¢ ndm ngoai
hop dong thué

Xac nhan caa Bén cho thué doi

voi .
dién tich theo hop dong thué

Ghi chu:

Chir ky ciia cac hd lién ké d6i véi dién tich
nam ngoai hgp dong thué nha &

X4c nhén ciia UBND cip xa

nay 1a khong c6 tranh chép, khiéu kién trong
sir dung nha ¢, dat o, phu hop véi quy hoach
xdy dung nha ¢ di dugc co quan co thim
quyén phé duyét.
TM. UBND .......ccceeuveuuee.
(ky tén, déng diu)

- Trong truong hop ngudi mua chi ¢6 dién tich nha ¢ theo hop dong thué nha & thi chi sir
dung ban vé so do nha & theo vi du 1 va chi can c6 dong dau xac nhén cua Bén cho thué

nha 0.

- Trong trudng hop ngudi mua c6 ca dién tich ngoai hop déng thué nha & thi lap so do
theo vi du 2, trong d6 phai thé hién rd ca dién tich theo hop ddong va dién tich ngoai hop
dong. Bén cho thué nha & dong diu xac nhan dbi véi dién tich theo hop ddng; ddi vai dién
tich ngoai hop dong thi c6 chir ky xac nhén cua cac hd lién ké va ¢ x4c nhan cia UBND
cép xa noi c6 nha & vé dién tich nim ngoai hop dong 1a khong c6 tranh chap, khiéu kién.



